1417

4319

Obetpergischer Kreis
Gemarkung Bergneustadt o

5435

4.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
In diesen Flachen vorhandene Baume, die einen Stammdurchmesser von mindestens 7
cm, gemessen in 1 m héhe, aufweisen sowie Straucher, bei denen die Summe der
Einzelstammdurchmesser mindestens 10 cm betragt, sind dauerhaft zu erhalten. Beim Verlust
dieser Geholze ist eine Nachpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen aus der Gehdlzliste des
Oberbergischen Kreises durchzufiihren.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bergneustadt hat am

gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. ..........ccccccceveenee. beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... im Amtsblatt der Stadt Bergneustadt. AuRerdem ist die Bekanntmachung auf der
Internetseite der Stadt Bergneustadt (.........cccccceeevierneenne ) einzusehen.

Biirgermeister

Bergneustadt,den ...

Ml | ' 2 5.1 Schallschutzvorkehrungen zum Gewerbeldrm 2. Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
0.4 @ ' Gl e Zum Schutz der Nachbarschaft vor den Gerauschemissionen der gep|anten Der ?eschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Blirger gemaf § 3 Abs.1 BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange
2767 ’ . Hallenerweiterung sind die folgenden resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) der gemaR § 4 Abs.1BauGB wurde am ................... gefasst.
o S 4045 - Py FH/max. U. ) AuRenbauteile umzusetzen (DIN 4109-1: 2018-01):
' ‘ /Z 0 RaghkonStg‘klgon;R:;‘g 3825 dB Bergneustadt, den ................. .
| uRenwand: R'w 2 . . :
B M Z O’ O Birgermeister
3. Friihzeitige Beteiligung
‘ . Die Biirger wurden gemaf § 3 Abs.1 BauGB in der Zeitvom ............... bis ... friihzeitig beteiligt.
' 6. BauordnungerChtHChe Festsetzu ng — Gestaltung Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..cvveeeen
. (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NW)
6.1 Dachgestaltung Bergneustadt, den ................ B
' ‘ Zulassig ist das Flachdach mit Dachbegriinung oder -bekiesung. Anlagen ¢
' fur die Nutzung regenerativer Energien sind zulassig. 4. Beschluss der ffentlichen Auslegung
' Der Beschluss zur offentlichen Auslegung (gemaR §3 Abs. 2 BauGB) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. .......... mit
' 6.2 Fassadengestaltung Begriindung und Umweltbericht wurde am ....................... gefasst.
' Die Wandflachen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht reflektierender Flache
‘ hergestellt werden. Unzulassig sind Fassaden mit Schiefer-, Naturstein- oder Bergneustadt, den
‘ Ziegelsteinimitationen. ' Biirgermeister
’ Fassaden durfen nicht in kraftigen Signal- sowie grellen Buntfarben ausgefuhrt werden.
X6556802 ‘ Werbeanlagen mit Bewegungs- oder Springlichtern und Neonwerbeanlagen sind Die Beteiligung der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... .
D 249 ii ausgeschlossen. Zur Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente in
w g ‘ allen Farben zulassig. Bergneustadt, den ................ L
Birgermeister
\‘ 5. Offentliche Auslegung
A\ Die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich ................. durchgefiihrt.
\\‘ Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gemaR den Bestimmungen des BauGB und der Hauptsatzung der Stadt
) ‘ Bergneustadtam .............. .
\
\
\ | Bergneustadt, den ................. . L
\ 248,83 ‘ G E Burgermeister
t.
AW 2
248,01 \ 2 0,8 1,2 ‘
24856 \ 6. Beteiligung der Behorden
) GE 70 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlihrt werden kénnen, wurden
G E a 269,00m 0 NHN gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
BMZ76,0
‘ FH ax 9 m Bergneustadt, den .................
248\6 0,8 1,2 i 38 o ® Birgermeister
248,1 ’
\\\ o ® 7. Abwéagung
\ a 259,00 m 0 NHN o ® Der Rat der Stadt Bergneustadt hat am .................... in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen sowie
4_855 \ ‘ e ® e die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
247,804\ ‘ L °
\ [ ]
\\\ \ o ® ¢ 250519 2 e Bergneustadt, den ... L
24782 ) . ® @ Biirgermeister
W 47,60\ e ® 249,65 )
247,68 NG 249,43 °
54767 ol 2 250,32 8. Satzungsbeschluss
24' 9 = ‘ 0 2 Der Rat der Stadt Bergneustadt hat am .................. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. ............., bestehend aus der
% 9 . 2 ° 249,84 Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
[
Q ‘ ® B
527 247\39 % 249,32 e 250.50 Bergneustadt, den ...
’ 2 T ' Biirgermeister
c X P P [¢]
) e 2
% q.00 248,82 —-""""/.A:é) A B0 249,70 249 88 9. Ausfertigung
[»9 248,64 ,,—-—-""73'00 Sz A2 249.64 . Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. .................. mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe
() 4850 DN ' und Schrift einschlieRlich Begrundung inklusive Umweltbericht mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Stadt Bergneustadt
74 245,46 " 2498 VOM ..o bereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des
®© A\ 1'8/26/ 248.77 249,61 Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die offentliche
246,82 ' e ’ , Bekanntmachung angeordnet.
46,72 =248
24688 o b
46,72 o = 248,08 W
e 0.00 =T e 1643 o, 249,41 I Bergneustadt, den ........ccccoeciiiiiiieiiiis e
\ ,/;.’:-:':':':/ ’ A5 o6 \ \9/ Biirgermeister
d = 247,99 QS 248,69 O/) @
246.49 d\_\Na\,./-/"/ \G 19 \ 7 10. Bekanntmachung/Inkrafttreten
' ol — 5434 247 89 2483 WA [l ®/> sp A Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... entsprechend der Bestimmung des BauGB und der
246,56 BP P\(Q/-/"" 247.26 24738 ' 248 @ Hauptsatzung der Stadt Bergneustadt bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
246,49 a0 " 24720 ' ' 4284 0,4 @ C. N zama | in Kraft getreten und rechtsverbindlich.
< 246,29 ! o ’ 7,46 A \8 5958
©2 T 247,05 247,66 o SD 23-28° \ 4894
o 2 T \ Bergneustadt, den ...
- R T 2 247 49 547 46 4283 Biirgermeister
Ver- und Entsorgungsleitungen Q) 4614 o462 - ; :
e u 2 247 41 \ 11. Beachtliche Verletzung von Vorschriften
W vorh. Wasser 2\ oa6l19 KD 246,1 Y °|3°46 47 246,56 247,39 047 44 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind eine
G vorh. Gas _,./-/"6' A ' ' nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
E vorh. Strom 546.06 i _/_,-/”/0 v 246; \ Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von
F vorh. Telekom ' 24‘@, ,./-""i/ ﬁg Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach
v ' 1 ,10 0 46 ) § 214 Abs. 3 BauGBbeachtlicher Mangel des Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des
vorh. TV Kabel 243,06 \ Pt \}\NT ) 8/ ) Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
VOF:. M\A\;Vl;Kanlal 245 245,8 N 5 6,57 —. y — /,/ \
vorh. SW-Kana /\\ KD 246,04/@’ = X6558301 /
vorh. RW-Kanal J / 245,96 = % o D 246 82 Bergneustadt, den .........ccccccceiiiiiiiiie. TR
Leitungen sind nur nachrichtlich eingetragen und m %\?\ %Q/ 245,94 = = A(Q%Bm S 24436 25m 5m  7,5m 12,5m Blrgermeister
vor Bauausfiihrung durch Suchschlitze zu prifen / o <,-|| 0§ q?}“?f 25 . = 0‘00 5\1 .
Zeichenerklérung o099 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Hohenfestsetzungen Textliche Festsetzungen U berS|Cht
Art der baulichen Nutzun .
Art der baulichen Nutzung GE g 1.  Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Nutzungsschablone: 0,8 1,2 Grundflachenzahl  |Geschossflachenzahl . )
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
@ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i Nicht zulassig sind: 2 "
250,00 m & NHN . max. Héhe der = %
a ' Bauweise baulichen Anlagen " . . . .
geman § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen: W/”A
MaR der baulichen Nutzung 2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ,,//—.v/,"/%‘\\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Tankstellen 4*%‘ ) @
4. Anlagen fir sportliche Zwecke 'I”I" )
0,8 Grundflachenzahl Sonstige Darstellungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: . . ¢ NN
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber Hinweise ‘////» /3
1,2 Geschossflachenzahl ) ) und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in % NV
4983 Flurstickgrenze, Flursticknummer Grundflache und Baumasse untergeordnet sind Bodendenkmalschutz %
259,00 m NHN Hohe der baulichen Anlagen 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke Bei Bodenbewegung auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere ‘ 1 %y
3. Vergniigungsstatten Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Z =@j
. N2 vorhandene Bebauung mit Hausnummer Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22, unverziglich zu melden. U 5 2)
Bauweise, Baugrenze / 9 Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir 5 AP @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ” — @ &2 s XD\ A
_ _ 2. MaR der baulichen Nutzung T P W\ 7 A E
a abweichende Bauweise >< vorhandene Bebauung entfallt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen V= cjﬂr e PAAL N N
DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen, auf die in diesem Textteil zum Bebauungsplan verwiesen ® /g2 | Oberbergischer Kreis PN
B Baugrenze 21 Gebiaudehdhe L Coen : . . . A\ M\ % J42LE
. udeno . _ _ _ ) . wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der i O Stadt Bergneustadt %% P 7 7 ‘W ~ A
Kommaahesmol s rakants der Trace ik dor Sehrnbunid o Aubantcne o Adbouhamit | achvenvalung Bergnaustad im Fechberech Saon. lanung, Unel Kohrsirtio 256, 51702 e S S em s e )\ AT
5 : . 3 . Bergneustadt, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. < SXP & \2 D \A\ D=7\ 7 7 // 7 2 & SN
Verkehrsflachen der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen sind Schornsteine, 9 9 g "GA AN A‘?A /@, 0 /"‘ \\% /é/, /4/4,, % ////\ ) f% %’4
(§ 9 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB) Dampferzeuger, Kiihlturme und Silos sowie Anlagen fiir regenerative Energien und zur ©Land NRW (2021) ) . DT 74y
. . s . O \) b, 7
— Einfahrtbereich 3,00 VermaRund in Metern Luftreinhaltung L_J_nd unterggordngte Daghqufbguteq, Qerer] _Errlchtung auf dem Geland_e mperhalb der Datenlizenz Deutschland - Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) /) %W Q‘ ,//4 h.gj
Infanribereic / 9 festgesetzten Hohen technisch nicht maglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus E 2 2/ BAwARl Z24
immissionsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige Héhe zu beschranken. Planungsbiiro Schumacher GmbH Projekt Nr. 1792 Status EF
pbs Oststrafe 8 D-51674 Wiehl Datei 1792-BP
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Rechtsg rund'agen planungsbiro Telefon + 49 (0) 2262 - 72050
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) <chumacher Telefax + 49 (0) 2262 - 72056 bearbeitet Schr
. info@pbs-schumacher.de -
Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit 3. Bauweise, Baugrenze gmbh www.pbs-schumacher.de gezeichnet Dm
\ gung 9 gung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Amtsgericht Koln HRB 94421 o
Zweckbestimmung Geschaftsfihrung: Projektleiter Schr
D Elektrizitat 3.1 abweichende Bauweise: Jurgen Schumacher, Jorg Timmermann [ Aufgestellt Wiehl,  Oktober 2022
gem. § 22(4) BaUNVO. kénnen Gebdude unter Emha_\Itung des S.elt!IChen.. BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 11 des
Grenzabstands abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Lange von Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist.
PI Nut | MaRnah d Flichen fii mehr als 50 m errichtet werden.
anungen, Nutzungsregefungen, Wiabnanmen un. achen tur BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB — . BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
seeesee ® ) 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur vom 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Septenber 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kratft getreten am 22. September 2021
0000000 Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Natur und Landschaft GO NRW: Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. Septenber 2021 (GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten am 1. Juni
2022 (GV. NRW. S. 286).
- L. 41 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW), in Kraft getreten am B b I N 72 G E
VYVVVYVYVYYY . . o . . . .
> < ) ) ) - Die erforderlichen Geholzfallarbeiten sind zum Schutz von Vogelbruten im Zeitraum 21. November 2015. e a u u n g S p a n r.
: A : gn;]grenzung VonhELalPhheanjur NultZL.mg.SEeSChrankungen oder Vorkehrungen Zum vom 01.10. bis ausschlieRlich 01.03. des FOlgeJahreS durchzufiihren. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletz durch Artikel 3 . .
Adaaaaaaa chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. n n
- Im Bereich der Aullenanlagen der Gewerbebetriebe sind nur abgeschirmte Leuchten Ize u
zulassig, die einen ULR-Wert von Null aufweisen. Als Lichtfarbe ist warmweises Licht bis Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der Stadt Bergneustadt zu
Sonstige Planzeichen maximal 3000 Kelvin zu verwenden. jedermanns Einsicht bereit.
. . .. Planunterlage
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6BauGB) Es wird bescheinigt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand ..................... )
Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen Lagebezugssystem ETRS89/UTM.
. . . Gummersbach, den ......................
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB) M 1:250
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