Oberbergischer Kreis

Forderung von baulichen Mafdnahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz

- Stand: 19.01.2012 -

im bestehenden Wohnraum (Eigentum und Miet-
wohnungen) und in bestehenden vollstationaren
Dauerpflegeeinrichtungen

Das Land NRW gewadhrt zinsgiinstige Darlehen fiir bauliche
Mafinahmen, die zur nachhaltigen Verbesserung der Ener-
gieeffizienz beitragen.

Fiir Vorhaben im Oberbergischen Kreis ist die Kreisverwaltung
in Gummersbach zustandig.

Fur eine Bewilligung ist eine Verwaltungsgebtihr gemaf der
Tarifstelle 29 der Verwaltungsgebiihrenordnung zu entrichten.
Nach der Gebuhrensatzung des Oberbergischen Kreises kann
auch dann eine Gebihr erhoben werden, wenn ein eingereichter
Antrag wegen fehlender Mitwirkung des Antragstellers abge-
lehnt werden muss oder wenn ein Antrag zurtickgezogen wird,
nachdem er bereits geprtft wurde.

Antragsvordrucke finden Sie unter www.obk.de / Service /
Wohnraumférderung.

Wer kann Férdermittel beantragen?

Naturliche und juristische Personen als Eigentimer/in oder als
sonstige dinglich Verfligungsberechtigte von Mietwohnungen,
Dauerpflegeeinrichtungen, Eigenheimen und Eigentumswoh-
nungen mit ausreichender Kreditwiirdigkeit.

Fordervoraussetzung ist, dass

* der Bauantrag fiir das Gebaude vor dem 1. Januar 1995 ge-
stellt oder die Bauanzeige getéatigt wurde,

bei selbst genutztem Wohneigentum das anrechenbare
Einkommen des den Wohnraum nutzenden Haushalts die
Einkommensgrenzen nicht Ubersteigt und

sich der Wohnraum in einem Wohngeb&ude mit nicht mehr
als 4 Vollgeschosse befindet,
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* ein Energiegutachten oder der Ernergieausweis in Verbindung
mit den Modernisierungsempfehlungen in der geltenden
Fassung (aktuell EnEV 2009) vorgelegt wird.

In Innenstadten und Innenstadtrandlagen sind auch Woh-
nungen in Wohngeb&uden mit bis zu 6 Vollgeschossen férder-
fahig, wenn sich deren Geschossigkeit aus der umgebenden
Bebauung ergibt bzw. sich in diese stadtebaulich einflgt.

Was wird gefordert?

Gefordert werden bauliche Maftnahmen (Modernisierung) und
die hierdurch bedingten Kosten, die zur nachhaltigen Verbesse-
rung der Energieeffizienz und damit zur Senkung der Neben-
kosten im Sozialwohnungsbestand sowie zu einer verstarkten
CO2-Einsparung beitragen.

Beispiele hierfir sind:

* Warmedammung der Aufbenwénde,

* Warmedammung der Kellerdecke und erdberiihrten Aufben-
flachen beheizter Raume oder der untersten Geschossdecke,

* Warmedammung des Daches oder der obersten Geschoss-
decke,

= Einbau von warmeddammenden Fenstern, Fenstertliren, Dach-
flachenfenstern und Aufbentiiren mit einem UW-Wert von
max. 1,0 W/(m2K),

* Mafinahmen zur energieeffizienten Verbesserung bzw. zum
erstmaligen Einbau von Heizungs- und Warmwasseranlagen,
zum Einbau von solarthermischen Anlagen,

* Einbau von mechanischen Liftungsanlagen,

Instandsetzungsmaftnahmen, die durch die energetischen

Mafinahmen entstehen,

* Nachweise bzw. Energiegutachten.

Bei selbstgenutztem Wohneigentum sind auch Ausbau und
Erweiterung des vorhandenen Wohnraums im Zusammenhang
mit der Dammung der Aufsenwande und/oder des Daches
forderfahig.
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Die Kombination dieser Férderung mit Férderungen gemaf}
Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) aufer dem Dar-
lehen fiir Schwerbehinderte (Nr. 6 WFB) ist ausgeschlossen.

Was ist bei der Planung zu beachten?

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom
24. Juli 2007 in der jeweils geltenden Fassung sind bei der
Durchfiihrung der Mafsnahmen einzuhalten.

Vorrangig sollen Maftnahmen geférdert werden, die der Sach-
verstandige empfohlen hat.

Wird im Geschosswohnungsbau eine Fenstererneuerung ohne
eine gleichzeitige Auftenwanddémmung durchgefiihrt, ist eine
mechanische Liftungsanlage in den betroffenen Raumen einzu-
bauen, um das Risiko von Bauschéaden z. B. durch Schimmel und
eine Belastung der Raumluft zu vermeiden. Wenn die vorhan-
dene Auftenwanddammung mindestens dem Standard der
WSV 1995 entspricht, ist der Einbau der Liftungsanlage nicht
erforderlich.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen gem. Nr.
5.2.4 erfolgt durch Sachverstandige, die nach § 21 EnEV zur
Ausstellung von Energieausweisen berechtigt sind. Bei Einzel-
mafinahmen reicht auch die Rechnung des Baufachunterneh-
mens mit der Unternehmererklarung.

Wie hoch muss die Eigenleistung sein?
Die Férderempfangerin bzw. der Férderempfanger muss einen
Eigenleistungsanteil an den Bau- und Baunebenkosten von

= 20 v. H. bei der Férderung von Mietwohnungen und Pflege-
wohnplatzen und

* 15 v. H. bei der Férderung von selbst genutztem Wohneigen-
tum

erbringen.

Wie viel Einkommen muss dem Haushalt fiir die Lebens-
fithrung verbleiben?

Eine Forderung ist nur zuléssig, wenn die Belastung nicht die
wirtschaftliche Existenzgrundlage gefahrdet. Nach Abzug der
Belastungen aus der Baufinanzierung, den Betriebskosten und
aller anderen Zahlungsverpflichtungen vom Nettoeinkommen
mussen soviel Einklinfte verbleiben, dass der angemessene
Lebensunterhalt sichergestellt ist (Mindestriickbehalt).

Der monatliche Mindestrtickbehalt betragt fur

* einen Einpersonenhaushalt 740 EUR
= einen Zweipersonenhaushalt 955 EUR
« fur jede weitere Person zusatzlich 240 EUR

Die Tragbarkeit der Belastung muss auf Dauer gesichert er-
scheinen, dies gilt insbesondere fir die Einklinfte des Haus-
haltes. Weitergehende Fragen hierzu klaren Sie bitte mit uns.
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Wie hoch ist das Darlehen?
Das Darlehen betragt maximal:

40.000 Euro pro Wohnung, hochstens jedoch 80 v. H. der
Bau- und Baunebenkosten. Darlehensbetrage unter 2.500 Euro
werden nicht bewilligt.

Belegungsbindung?

* Bei vermietetem Wohnraum:
Fur die Dauer der Zinsverbilligung - auf Antrag der Férderemp-
fangerin bzw. des Férderempfangers wahlweise 15 oder 20
Jahre nach Fertigstellung der Modernisierung - ist diese bzw.
dieser in der Forderzusage zu verpflichten, die folgenden Mie-
terhéhungsregelungen und Mietobergrenzen sowie Belegungs-
bindungen einzuhalten und Informationspflichten zu erfillen:

Bei preisgebundenem Wohnraum sind zur Ermittlung der
Miete nach Fertigstellung der Modernisierung gemaf dem
Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fir das
Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) die Vorschriften zur
Berechnung der preisrechtlich zuldssigen Mieterhohung gem.
§§ 8 bis 11 des Wohnungsbindungsgesetzes (Wo-BindG), der
Zweiten Berechnungsverordnung (ll. BV) und der Neubaumie-
tenverordnung 1970 (NMV 1970) in den jeweils geltenden
Fassungen zu beachten.

Werden die Baumaftnahmen in nicht preisgebundenem Wohn-
raum durchgefiihrt, so sind folgende Regelungen zu beachten:

Die Miete nach Modernisierung setzt sich zusammen aus der
zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisierung und dem
Erhéhungsbetrag nach § 559 Birgerliches Gesetzbuch (BGB)
mit folgenden Mietobergrenzen pro Quadratmeter Wohnfla-
che und Monat

- in Gemeinden mit Mietniveau 1: 4,05 Euro

- in Gemeinden mit Mietniveau 2: 4,45 Euro

- in Gemeinden mit Mietniveau 3: 4,85 Euro

- in Gemeinden mit Mietniveau 4: 5,40 Euro.

Bei Maftnahmen in Wohngebauden, die nicht barrierearm
sind, ist die Mietobergrenze um 0,30 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache und Monat niedriger.

Werden Heizungs- und Warmwasseranlagen im Rahmen
von Contracting-Mafinahmen modernisiert oder erstmalig
eingebaut, so ist die zuldssige Mietobergrenze pauschal um
0,15 Euro pro gm Wohnflache und Monat niedriger.

Fur die Dauer der in der Férderzusage festgelegten Zinsverbil-
ligung darf die geférderte Wohnung bei Neuvermietung nach
Forderzusage nur an Personen mit einem gtiltigen Wohnbe-
rechtigungsschein gem. § 18 WFNG vermietet werden.

In der Forderzusage ist die Belegungsbindung fir beglinstigte
Haushalte als allgemeines Belegungsrecht gemaft dem zugun-
sten der nach WFENG NRW zustdndigen Stellen festzulegen.
Das Freiwerden einer geférderten Wohnung ist der zustandi-
gen Stelle anzuzeigen.
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* Bei selbstgenutztem Wohnraum:
Werden Mafinahmen im selbstgenutztem Wohneigentum
gefordert, darf das Forderobjekt fur die Dauer der in der
Forderzusage festgelegten Zinsverbilligung nur zu eigenen
Wohnzwecken genutzt werden. Die Uberlassung des Férde-
robjekts an Dritte ist der NRW.BANK unverziiglich mitzutei-
len. Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor,
wenn weniger als die Halfte der Wohn- und Nutzflache des
Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen Zwe-
cken dient.

Welche Konditionen gelten fiir das Darlehen?

* Zinsen:
gemaf festgelegter Sozialbindung wahlweise 15 oder 20
Jahre nach Fertigstellung der Mafsnahmen jahrlich 0,5 v. H.,
danach 6 v. H p.a.

* Tilgung:

2 v. H. zuzlglich ersparter Zinsen

Verwaltungskosten:

einmalig: 0,4 v. H. (wird bei Auszahlung einbehalten)

laufend: 0,5v. H. p.a.

Wie wird das Darlehen ausgezahlt?
Die Auszahlung des Darlehens erfolgt in drei Raten:

* 30 v. H. bei Beginn der Mafsnahme
* 60 v. H. nach Fertigstellung der Maftnahme

* 10 v. H. nach abschlieftender Priifung des Kostennachweises

durch die Bewilligungsbehorde
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Sie mochten weitere Informationen oder ein Beratungsge-
sprach?

Rufen Sie uns an!

lhre Ansprechpartner fiir lhr Vorhaben

bei technischen Fragen

Frau Thomas-Baldauf

Telefon 02261 88-6810

Fax 02261 88-6899

E-Mail dagmar.thomas-baldauf@obk.de
Zimmer EG-07

Herr Kleinjung

Telefon 02261 88-6812

Fax 02261 88-6899

E-Mail hans-horst.kleinjungf@obk.de
Zimmer EG-07

bei Fragen zur Einkommenspriifung und Finanzierung

Herr Schmalenbach

Telefon 02261 88-6813

Fax 02261 88-6899

E-Mail friedhelm.schmalenbach@obk.de
Zimmer EG-10

Sie erreichen uns am besten telefonisch
montags - freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
montags - mittwochs von 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
donnerstags von 13:00 Uhr - 17:30 Uhr

Wir beraten Sie gerne.
Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit uns.

|hre Bewilligungsbehérde

Oberbergischer Kreis
Der Landrat
Wirtschaftsférderung

MoltkestraRe 34 (OAG-Gebaude)
51643 Gummersbach
www.obk.de
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Informationen zur Einkommensgrenze im Bereich der Wohnungsbindung

Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung des Landes NRW sind Einkommensgrenzen zu beachten, die der antragstel-
lende Haushalt einhalten muss.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten die Einkommensgrenzen und das fiir eine Férderung ,maximal mogliche Brutto-Jahres-
einkommen” eines ,normalen” Arbeitnehmer-Haushaltes. Fiir das ,Brutto-Jahreseinkommen” wurde unterstellt, dass Steuern
und Pflichtbeitrage zur gesetzlichen Kranken-, Pflege- und Rentenversicherung gezahlt werden. Werbungskosten sind mit
dem Pauschalbetrag von 920,00 Euro berticksichtigt. Hohere Werbungskosten kénnen ggf. hthere Einkommen erlauben.

Die Angaben zum ,Brutto-Jahreseinkommen” kénnen fiir Beamte und Selbstandige keine Anwendung finden, bitte lassen
Sie sich hierzu von uns beraten. Dies gilt auch bei anderen Haushalts-Konstellationen (z. B. mehr als zwei Erwachsene) und
Einktinften aus anderen Einkunftsarten (z. B. Einkiinfte aus Kapitalvermoégen oder Vermietung und Verpachtung).

Fur junge Ehepaare, Zwei-Personenhaushalte, schwerbehinderte Menschen und bei gesetzlichen Unterhaltsverpflichtungen
von Haushaltsangehtrigen gelten unter bestimmten Voraussetzungen Frei- und Abzugsbetrége, die ein héheres Einkommen
erlauben. Bitte lassen Sie sich auch hierzu von uns beraten.

Einkommensgrenzen
Modell A Modell B
Grenze mogliches Jahres- Grenze mogliches Jahres-
Personenzahl 100 % in EUR Bruttoeinkommen 140 % in EUR Bruttoeinkommen
EUR EUR
1 17.000 26.758 23.800 37.061
2 (1Kind) 21100 32.970 29.540 45758
3 (1Kind) 25.800 40.091 36.120 55.727
4 (2 Kinder) 31100 48121 43.540 66.970
5 (3 Kinder) 36.400 56.152 50.960 78.212
6 (4 Kinder) 41.700 64.182 58.380 89.455
Wichtig:

Entscheidend fiir die Einkommenspriifung sind die Berechnungen und Feststellungen der Bewilligungsbehérde.
Bitte vereinbaren Sie einen Beratungstermin mit uns.

Mietniveau 2

Radevormwald

. Mietniveau 3 Bedarfsniveau Mietwohnungsmarkt

Marienheide

Berg- )
neustadt #

i Engelskirchen

Waldhrdl

hohes

Bedarfsniveau

Uberdurch-
schnittliches

Bedarfsniveau

unterdurch-
schnittliches

Bedarfsniveau

niedriges

Bedarfsniveau

Lindlar Engelskirchen Bergneustadt Radevormwald
Hickeswagen Gummersbach Wiehl
Marienheide Numbrecht
Morsbach Reichshof
Waldbrol
Wipperfurth

Oberbergischer Kreis
Der Landrat
Wirtschaftsforderung

51641 Gummersbach

www.obk.de




